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บทที่ 1 

 รายละเอียดโครงการ  

 

1.1 ความเปนมาในการจัดทํารายงาน 

 โครงการ WE CONDO ตั้งอยูท่ีถนนในเขตทางพิเศษสายรามอินทรา-วงแหวนรอบนอกกรุงเทพมหานคร 

แขวงทาแรง เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร ดําเนินการโดยบริษัท แอล แอนด ที แอสเสท จํากัด (ปจจุบันไดโอนให

นิติบุคคลอาคารชุดแลว) เปนโครงการประเภทอาคารอยูอาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบดวย อาคารชุดสูง 8 ชั้น 

จํานวน 5 อาคาร มีหองพักท้ังสิ้น 1,168 หอง พรอมสิ่งอํานวยความสะดวกและบริการ เชน หองออกกําลังกาย 

สระวายน้ํา สวนหยอม และท่ีจอดรถยนต เปนตน ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 11-1-22 ไร (18,088 ตารางเมตร) 

 ท้ังนี้ โครงการเขาขายท่ีจะตองศึกษาและจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ตามประกาศ

กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กําหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซ่ึงตอง

จัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม และหลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนวทางการจัดทํา

รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม พ.ศ. 2555 ท่ีกําหนดใหอาคารอยูอาศัยรวมตามกฎหมายวาดวยการ

ควบคุมอาคาร ท่ีมีจํานวนหองพักตั้งแต 80 หองข้ึนไปหรือมีพ้ืนท่ีใชสอยตั้งแต 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ตองจัดทํา

รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม เสนอตอสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ 

และสิ่งแวดลอม (สผ.) เพ่ือดําเนินการพิจารณาใหความเห็นในชั้นขออนุญาตกอสรางโครงการ ซ่ึงโครงการได

ดําเนินการจัดทําตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการผูชํานาญการ พิจารณารายงานฯ 

มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขท่ี ทส 1009.5/15234 ลงวันท่ี 20 ธันวาคม 2556 และมีการขอ

เปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ โดยไดรับหนังสือเห็นชอบรายงานการเปลี่ยนแปลงโครงการ จากสํานักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ตามหนังสือเลขท่ี ทส 1009.5/5254 ลงวันท่ี 7 พฤษภาคม 

2558  ท้ังนี้ตามหนังสือฉบับดังกลาวไดกําหนดใหทางโครงการดําเนินการจัดทํารายงานการปฏิบัติตามมาตรการ

ปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม เสนอตอ สํานักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) และหนวยงานท่ีเก่ียวของเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 

 ดังนั้น นิติบุคลอาคารชุด วี คอนโด ซ่ึงไดตระหนักถึงความสําคัญของการปฏิบัติตามมาตรการดาน

สิ่งแวดลอมท่ีระบุไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ และเพ่ือใหการดําเนินการตาม

มาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด เปนผูดําเนินการจัดทํารายงานการปฏิบัติ

ตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ WE CONDO (ระยะดําเนินการ) ระหวางเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 เพ่ือเสนอตอสํานักงานนโยบาย

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) และหนวยงานท่ีเก่ียวของเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

 ช่ือโครงการ   : WE CONDO 

สถานท่ีตั้งโครงการ  : เลขท่ี 11 ถนนประดิษฐมนูธรรม แขวงทาแรง เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร 

ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 11-1-22 ไร (18,088 ตารางเมตร) มีอาณาเขตติดใน

ทิศทางตางๆ ดังนี้ (ภาพท่ี 1.2-1) 

ทิศเหนือ ติดกับ  ท่ีวางของการทางพิเศษฯ และถนนในเขตทางพิเศษ สายรามอินทรา- 

วงแหวนรอบนอกกรงุเทพมหานคร กวางประมาณ 7.0 เมตร ถัดไปเปนทางดวน

รามอินทรา-วงแวนรอบนอก และสํานักพัฒนาสมรรถนะครู และบุคคลากร

อาชีวศึกษา 

ทิศตะวันออก  ติดกับ พ้ืนท่ีวางรอการใชประโยชน ถัดไปเปนถนนรามอินทรา 

ทิศใต  ติดกับ คลองสาธารณะประโยชน ถัดไปเปนกลุมบานพักอาศัยภายในซอยรามอินทรา 38 

ทิศตะวันตก  ติดกับ พ้ืนท่ีวางปรับถมแลวของบริษัทฯ ในเครือ ถัดไปเปนถนนประดิษฐมนูธรรม 

(ถนนเลียบทางดวนรามอินทรา) 

เจาของโครงการ  : นิติบุคลอาคารชุด วี คอนโด 

สถานท่ีติดตอ  : เลขท่ี 11 ถนนประดิษฐมนูธรรม แขวงทาแรง เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร  

โทรศัพท  : 094-904-6561 

อีเมล  : pm-we-ri@plus.co.th 

จัดทํารายงานโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด 

ไดรับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม 

 : เลขท่ี ทส 1009.5/15234 ลงวันท่ี 20 ธันวาคม 2556 และหนังสือขอ

เปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ เลขท่ี ทส 1009.5/5254 ลงวันท่ี 7 

พฤษภาคม 2558 

ไดเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดทายเม่ือ  : มกราคม พ.ศ. 2567 

ประเภทโครงการ  :  โครงการประเภทอาคารอยูอาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบดวย อาคารชุดสูง 

8 ชั้น จํานวน 5 อาคาร มีหองพักท้ังสิ้น 1,168 หอง  

สภาพปจจุบัน :  โครงการมีการกอสรางและเปดใชอาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค

ท้ังหมด  

ขนาดพ้ืนท่ี  :  ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 11-1-22 ไร (18,088 ตารางเมตร)  
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 ภาพท่ี 1.2-1    บริเวณท่ีตั้งโครงการ 

พ้ืนท่ีโครงการ 
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1.3  รายละเอียดโครงการตามท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอมและรายละเอียดโครงการ

ในปจจุบัน 

1.3.1  ประเภทและขนาดโครงการ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการประเภทอาคารอยูอาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบดวย อาคารชุดสูง 8 ชั้น จํานวน 5 อาคาร  

มีหองพักท้ังสิ้น 1,168 หอง พรอมสิ่งอํานวยความสะดวกและบริการ เชน หองออกกําลังกาย สระวายน้ํา 

สวนหยอม และท่ีจอดรถยนต เปนตน ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 11-1-22 ไร (18,088 ตารางเมตร) โดยมีรายละเอียด

การใชพ้ืนท่ีภายในอาคารแตละชั้นดังนี้ 

1) อาคาร A สูง 8 ชั้น ประกอบดวยหองชุดพักอาศัย 172 หอง มีพ้ืนท่ีใชสอยท้ังหมด 8,445.94 ตาราง

เมตร 

ชั้นท่ี 1 จัดเปนหองชุดพักอาศัย จํานวน 5 หอง หองปม หองเครื่อง หองสํานักงานนิติบุคคล 

หองออกกําลังกาย หองน้ําสวนกลาง หองจดหมาย โถงทางเขา โถงตอนรับ พ้ืนท่ีสวน

นั่งเลนพักผอน หองเก็บของ หองพักขยะประจําชั้น โถงลิฟตโดยสาร บันไดหลัก และ

บันไดหนีไฟ 

ชั้นท่ี 2 จัดเปนหองชุดพักอาศัยจํานวน 23 หอง หองพักขยะประจําชั้น โถงลิฟตโดยสาร พ้ืนท่ี

สีเขียว 156.38 ตร.ม. บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 

ชั้นท่ี 3-8 จัดเปนหองชุดพักอาศัยจํานวน 24 หอง/ชั้น (รวมจํานวน 144 หอง) หองพักขยะ

ประจําชั้น โถงลิฟตโดยสาร บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 

ชั้นดาดฟา จัดเปนหองเครื่องปมน้ํา หองเครื่องลิฟตโดยสาร ถังเก็บน้ําข้ันดาดฟา และบันไดหลัก 

 

2) อาคาร B, C, D และ E สูง 8 ชั้น ประกอบดวยหองชุดพักอาศัย 249 หอง/อาคาร (รวมมีจํานวนหองพัก 

อาศัยท้ังหมด 996 หอง) มีพ้ืนท่ีใชสอยท้ังหมด 9,912.36 ตารางเมตร/อาคาร (รวมมีพ้ืนท่ีใชสอยท้ังหมด 

39,649.44 ตารางเมตร) 

ชั้นท่ี 1 จัดเปนหองชุดพักอาศัย จํานวน 12 หอง/อาคาร โถงตอนรับ หองจดหมาย หองเก็บ

ของ หองพักขยะประจําชั้น หองปม โถงลิฟตโดยสาร บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 

ชั้นท่ี 2 จัดเปนหองชุดพักอาศัยจํานวน 33 หอง/อาคาร รวมจํานวนหอง 132 หอง หองพัก

ขยะประจําชั้น โถงลิฟตโดยสาร บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 

ชั้นท่ี 3-8 จัดเปนหองชุดพักอาศัยจํานวน 34 หอง/ข้ัน/อาคาร รวมจํานวนหอง 204 หอง/อาคาร 

หองพักขยะประจําชั้น โถงลิฟตโดยสารบนัไดหลัก และบันไดหนีไฟ 

ชั้นดาดฟา จัดเปนหองเครื่องปมน้ํา หองไฟฟา หองเครื่องลิฟตโดยสาร ถังเก็บน้ําชั้นดาดฟา 1 ถัง 

และบันไดหลัก 
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3) อาคารหองพักขยะ สูง 1 ชั้น ประกอบดวยหองพักขยะเปยก และหองพักขยะแหง โดยมีพ้ืนท่ีใชสอย

ท้ังหมด 24.0 ตารางเมตร 

 รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

 โครงการ WE CONDO เปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.80 เมตร (ความสูงวัดถึง

ระดับสูงสุด) จํานวน 5 อาคาร มีจํานวนหองพักรวมท้ังสิ้น 1,168 หอง โดยอาคาร A มี จํานวนหองชุดพักอาศัย 

172 หอง และอาคาร B, C, D และ E มี จํานวนหองชุดพักอาศัยรวม 249 หอง/อาคาร และสงมอบหองชุดใหลูกคา

อาคาร A จํานวน 109 หอง, อาคาร B  จํานวน 185 หอง, อาคาร C จํานวน 146 หอง, อาคาร D จํานวน 154 

หอง และอาคาร E จํานวน 142 หอง โดยรายละเอียดประเภทและขนาดโครงการของโครงการสวนใหญสอดคลอง

กับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ซ่ึงไดรับการตรวจสอบและอนุญาตจากหนวยงานท่ี

เก่ียวของเรียบรอยแลว (ภาพท่ี 2.2-1) 

 

1.3.2  พ้ืนท่ีสีเขียว 

 รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 พ้ืนท่ีสีเขียวและพ้ืนท่ีสําหรับพักผอนนันทนาการของผูพักอาศัยภายในโครงการ เปนพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีผูพัก

อาศัยสามารถเขาไปใชประโยชนในการพักผอน ผอนคลาย ออกกําลังกาย บริเวณสวนหยอม และตนไมบริเวณ 

รอบ ๆ โครงการได ซ่ึงในการออกแบบสวนของโครงการนั้น ทางโครงการไดหลีกเลี่ยงตําแหนงของการปลูกพรรณ

ไมไมใหซอนทับกับระบบทอระบายน้ํา ทอน้ํา Reuse ระบบบําบัดน้ําเสีย และรั้วของโครงการ 

 สําหรับการจัดพ้ืนท่ีสีเขียว ทางโครงการไดจัดพ้ืนท่ีสีเขียวไวใหเปนสวนหยอมบริเวณชั้นลาง และชั้นท่ี 2 

ของอาคาร A เพ่ือเพ่ิมทัศนียภาพท่ีรมรื่นใหกับอาคาร รวมมีพ้ืนท่ีสวนท้ังหมดประมาณ 3,705.34 ตารางเมตร  

รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

ปจจุบันโครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณรั้วรอบพ้ืนท่ีโครงการ บริเวณสระวายน้ําและพ้ืนท่ีวางระหวาง

อาคาร และบริเวณชั้น 2 ของอาคาร A รวมมีพ้ืนท่ีสวนท้ังหมดประมาณ 3,705.34 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ีดังกลาวผู

พักอาศัยภายในโครงการ สามารถเขาไปใชประโยชนในการพักผอน ผอนคลาย ออกกําลังกายได โดยรายละเอียด

พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการสวนใหญสอดคลองกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม  

(ภาพท่ี 2.2-2) 

 

1.3.3  ระบบน้ําใช 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

1) การสํารองน้ํา 

โครงการจะเชื่อมทอน้ําประปาของโครงการ ขนาด 80 มิลลิเมตร จํานวน 1 จุด เขากับทอน้ําประปา

ของการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาบางเขน บริเวณดานหนาโครงการติดถนนในเขตทางพิเศษสาย

รามอินทรา-วงแหวนรอบนอกกรุงเทพมหานคร มายังถังเก็บน้ําสํารองใตดิน และถังเก็บน้ําชั้นดาดฟาของโครงการ 
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โดยถังเก็บน้ําสํารองใตดิน อาคาร A มีจํานวน 1 ถัง ขนาดความจุ 91.30 ลบ.ม. อาคาร B, C, D และ E จํานวน 1 

ถัง/อาคาร ขนาดความจุ 128.50 ลูกบาศกเมตร/ถัง และถังเก็บน้ําชั้นดาดฟา อาคาร A มีจํานวน 1 ถัง ขนาดความ

จุ 30.00 ลูกบาศกเมตร อาคาร B, C, D และ E จํานวน 1 ถัง/อาคาร ขนาดความจุ 43.20 ลูกบาศกเมตร/ถัง  

2) ระบบจายน้ําใชท่ัวไป 

โครงการจะเชื่อมตอทอน้ําประปาของโครงการขนาด 4 นิ้ว เขากับทอของการประปานครหลวง

บริเวณดานหนาโครงการ ติดถนนในเขตทางพิเศษสายรามอินทรา-วงแหวนรอบนอกกรุงเทพมหานคร ผานมาตรวัด

น้ําเพ่ือจายน้ําใหกับหองพักอาศัยภายในแตละอาคาร และจายกับสวนตางๆ โดยเก็บไวยังถังเก็บน้ําใตดินของแตละ

อาคาร อาคาร A ขนาดความจุ 91.30 ลูกบาศกเมตร และอาคาร B, C, D และ E ขนาดความจุ 128.50 ลูกบาศก

เมตร/อาคาร โดยสูบสงน้ําข้ึนไปยังถังเก็บน้ําชั้นดาดฟาของแตละอาคาร  

3) ระบบจายน้ําดับเพลิง 

การจายน้ําดับเพลิงของอาคารแตละอาคาร จะจายผานทอยืนสําหรับดับเพลิงจํานวน 2 ทอยืน/

อาคาร มีขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 นิ้ว เพ่ือจายน้ําไปยังหัวฉีดน้ําดับเพลิง (Fire House Cabinet: FHC) ท่ีมีอยูทุก

ชั้นของอาคาร ซ่ึงจัดใหมี 2 จุด/ชั้น/อาคาร ตั้งอยูบริเวณโถงลิฟตใกลกับบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ ซ่ึงการจายน้ํา

ดับเพลิงของโครงการเขาสูทอยืนสําหรับดับเพลิง มี 3 ทางเชื่อมโยงกัน  

รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

ปจจุบันโครงการรับน้ําจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาบางเขน โดยนําน้ํามาเก็บในถัง

เก็บน้ําชั้นใตดินของอาคาร A ปริมาตร 91.30 ลูกบาศกเมตร จํานวน 1 ถัง และอาคาร B, C, D และ E ปริมาตร 

128.50 ลูกบาศกเมตร อาคารละ 1 ถัง และถังชั้นดาดฟา อาคาร A ปริมาตร 30 ลูกบาศกเมตร จํานวน 1 ถัง และ

อาคาร B, C, D และ E ปริมาตร 43.20 ลูกบาศกเมตร อาคารละ 1 ถัง จากนั้นน้ําจะถูกจายออกจากถังเก็บน้ําชั้น

ดาดฟาลงไปยังหองชุดพักอาศัยตางๆ หรือสวนตางๆ ของโครงการ ซ่ึงจะจายลงโดยอาศัย Booster pump  

จํานวน 2 ชุด เพ่ือเพ่ิมแรงดันตั้งแตชั้นท่ี 8-6 และชั้นท่ี 5-1 จะจายน้ําลงโดยอาศัยระบบแรงโนมถวงของโลก โดย

รายละเอียดระบบน้ําใชของโครงการสวนใหญสอดคลองกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดลอม (ภาพท่ี 2.2-3) 

 

1.3.5  ระบบบําบัดน้ําเสีย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

น้ําเสียจากอาคารพักอาศัยของแตละอาคารของโครงการท่ีเกิดข้ึนจากหองน้ําการอาบ ซักลาง  

จากการทําครัวของหองพักอาศัย โดยรวบรวมมาตามทอรวบรวมน้ําเสียภายในแตละอาคาร และเขาระบบบําบัดน้ํา

เสียรวมแบบเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ (Fixed-Film Aeration (Aerobic Biofilm)) ขนาด 90.0 ลบ.ม./วัน 

สําหรับอาคาร A และ 140.0 ลบ.ม./วัน สําหรับอาคาร B, C, D และ E จํานวน 1 ชุด/อาคาร ฝงไวใตดินบริเวณ

ถนนดานหนาอาคารของแตละอาคาร ซ่ึงสามารถบําบัดน้ําเสียจนไดคุณภาพน้ําท้ิงกอนนําไปรดน้ําตนไม และ

ระบายลงสูทอระบายน้ําสาธารณะบนถนนตอไป และจัดใหมีถังเกรอะ-กรองไรอากาศ และเติมอากาศ จํานวน 1 
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ชุด สําหรับบําบัดน้ําเสียจากหองพักขยะรวมของโครงการ โดยระบบบําบัดน้ําเสียรวมของอาคารแตละชุด

ประกอบดวย ถังดักไขมัน ถังแยกกากตะกอน ถังเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ และถังตกตะกอน 

รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

โครงการกอสรางระบบบําบัดน้ําเสียแบบเติมอากาศ อาคารละ 1 ชุด โดยอาคาร A สามารถรองรับน้ําเสีย

ได 90 ลูกบาศกเมตร/วัน และอาคาร B, C, D, และ E สามารถรองรับน้ําเสียได 140 ลูกบาศกเมตร/วัน ฝงอยูใต

ดินดานหนาอาคารของแตละอาคาร ประกอบดวย ถังดักไขมัน, ถังแยกกากตะกอน, ถังเติมอากาศ และถัง

ตกตะกอน อยางละ 1 ถัง ปจจุบันโครงการมีน้ําเสียเขาระบบบําบัดน้ําเสียท้ัง 5 ชุด อาคาร A เฉลี่ย 12 ลบ.ม.ตอ

วัน อาคาร B เฉลี่ย 15 ลบ.ม.ตอวัน อาคาร C เฉลี่ย 18 ลบ.ม.ตอวัน อาคาร D เฉลี่ย 15 ลบ.ม.ตอวัน และ อาคาร 

E เฉลี่ย 20 ลบ.ม.ตอวัน และโครงการมีระบบกําจัดกาซมีเทนดวยดิน และกําจัด Aerosol ดวยโอโซน นอกจากนี้

ทางโครงการยังนําเสียท่ีผานการบําบัดแลวมาใชรดน้ําตนไมในพ้ืนท่ีโครงการ โดยรายละเอียดระบบบําบัดน้ําเสีย

ของโครงการสวนใหญสอดคลองกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ซ่ึงไดรับการ

ตรวจสอบและอนุญาตจากหนวยงานท่ีเก่ียวของเรียบรอยแลว (ภาพท่ี 2.2-4) 

 

1.3.6  การระบายน้ําและการปองกันน้ําทวม 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ระบบระบายน้ําของโครงการมีรายละเอียด ดังนี้ 

1)  การระบายน้ําในแนวดิ่ง เปนระบบระบายน้ําแบบแยก (Separate System) โดยมีทอระบายน้ํา

แยกกันระหวางน้ําฝน และน้ําเสีย หลังจากนั้นจะไหลลงสูชั้นลางของอาคาร ประกอบดวย 

- ทอระบายสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe) เปนทอระบายสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑในแตละสวนของ

โครงการ โดยจะเปนทอระบายน้ําในแนวดิ่ง รับสิ่งปฏิกูลท่ีระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑผานทอระบายน้ําสิ่ง

ปฏิกูลในแนวนอน เพ่ือระบายน้ําเสียเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียตอไป 

- ทอระบายน้ําเสีย จากการชําระลาง (Wastewater Pipe) เปนทอระบายน้ําจากการอาบ ซักลางและ

หองกิจกรรมอ่ืนๆ โดยจะเปนทอระบายน้ําในแนวดิ่งผานทอระบายน้ําในแนวนอน เพ่ือรวบรวมน้ําเสียเขาสูระบบ

บําบัดน้ําเสียตอไป 

- ทอระบายน้ําฝน (Rain pile) เปนทอระบายน้ําฝน โดยจะเปนทอระบายน้ําในแนวดิ่งผานทอระบาย

น้ําในแนวนอน เพ่ือระบายน้ําฝนลงสูรางและทอระบายน้ําในโครงการ 

 2)  การระบายน้ําในแนวนอน เปนระบบระบายน้ําแบบทอรวม คือ ทอระบายน้ําฝนจากทอระบายน้ําชั้น

ดาดฟา ระเบียงของทุกชั้น รวมกับทอน้ําท้ิงท่ีผานการบําบัดแลวจากระบบบําบัดน้ําเสียรวม กอนควบคุมใหระบาย

สูทอระบายสาธารณะบริเวณถนนในเขตทางพิเศษสายรามอินทรา-วงแหวนรอบนอกกรุงเทพมหานคร 

 3)  การจัดการและการควบคุมการระบายน้ํา โครงการจัดใหมีการหนวงน้ําภายในทอระบายน้ําในโครงการ 

และบอพักน้ํา มีปริมาตรรวมเพ่ือรองรับน้ําฝนสวนเกิน 374 ลูกบาศกเมตร (ซ่ึงมากกวาปริมาตรท่ีตองกักเก็บ 

314.4 ลบ.ม.) ปริมาตรความจุของทอระบายน้ําขนาด 1.0 เมตร ความยาวประมาณ 190 เมตร ทอขนาด 0.8 เมตร 
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ความยาวประมาณ 430 เมตร ทอขนาด 0.6 เมตร ความยาวประมาณ 850 เมตร และทอขนาด 0.3 เมตร ความ

ยาวประมาณ 250 เมตร (คิดน้ําเต็มทอ 60% คิดเปนปริมาณน้ําท่ีเก็บในทอ 374.0 ลบ.ม.) 

รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

ปจจุบันโครงการแบงระบบระบายน้ําออกเปน ระบบระบายน้ําฝน โดยจะระบายน้ําฝนจากชั้นดาดฟา 

ระเบียงของทุกชั้น เพ่ือระบายน้ําฝนลงสูรางและทอระบายน้ําในโครงการ และระบบระบายน้ําเสีย โดยน้ําเสียจาก

สวนตางๆ จะถูกรวบรวมเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียของแตละอาคาร กอนควบคุมใหระบายสูทอระบายสาธารณะ

บริเวณถนนในเขตทางพิเศษสายรามอินทรา-วงแหวนรอบนอกกรุงเทพมหานคร นอกจากนี้โครงการยังจัดใหมีบอ

หนวงขนาดความจุ 374 ลูกบาศกเมตร เพ่ือหนวงและระบายน้ําไมใหเกินกวาอัตรากอนการพัฒนา ท้ังนี้โครงการมี

การบํารุงรักษาระบบระบายน้ําเปนประจํา โดยรายละเอียดการระบายน้ําและการปองกันน้ําทวมของโครงการสวน

ใหญสอดคลองกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ซ่ึงไดรับการตรวจสอบและอนุญาต

จากหนวยงานท่ีเก่ียวของเรียบรอยแลว (ภาพท่ี 2.2-4) 

 

1.3.7  การจัดการมูลฝอย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

1) การจดัการรวบรวมขยะมูลฝอย 

(1) อาคาร A 

ชั้นท่ี 1 เปนพ้ืนท่ีหองพักอาศัย หองออกกําลังกาย พ้ืนท่ีนั่งเลนพักผอน และสํานักงานนิติบุคคล 

จัดใหมีหองพักขยะแตละชั้น ขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 3.1 ตารางเมตร บริเวณโถงลิฟต ภายในหองพักขยะประจําชั้น 

จัดใหมีถังขยะขนาด 100 ลิตร จํานวน 2 ถัง พรอมถุงดําสําหรับรองรับขยะแหง (ถังสีเหลือง) และขยะเปยก  

(ถังสีเขียว) สําหรับขยะอันตรายจําพวกหลอดไฟ ถานไฟฉาย ฯลฯ จะตั้งชุดรองรับของเสียอันตรายจํานวน 1 ชุด 

บริเวณโถงทางเขา และโถงลิฟต 

ชั้นท่ี 2-8 เปนพ้ืนท่ีหองพักอาศัย จัดใหมีหองพักขยะแตละชั้น ขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 3.3 ตาราง

เมตร บริเวณโถงลิฟต ภายในหองพักขยะประจําชั้นจัดใหมีถังขยะขนาด 100 ลิตร จํานวน 2 ถัง พรอมถุงดํา 

สําหรับรองรับขยะแหง (ถังสีเหลือง) และขยะเปยก (ถังสีเขียว) 

(2) อาคาร B, C, D และ E 

ชั้นท่ี 1 เปนพ้ืนท่ีหองพักอาศัย จัดใหมีหองพักขยะแตละชั้น ขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 5.5 ตาราง

เมตร/ชั้น/อาคาร บริเวณโถงลิฟต ภายในหองพักขยะประจําชั้นจัดใหมีถังขยะขนาด 100 ลิตร จํานวน 2 ถัง พรอม

ถุงดําสําหรับรองรับขยะแหง (ถังสีเหลือง) และขยะเปยก (ถังสีเขียว) สําหรับขยะอันตรายจําพวกหลอดไฟ

ถานไฟฉาย ฯลฯ จะตั้งชุดรองรับของเสียอันตรายจํานวน 1 ชุด บริเวณโถงทางเขา และโถงลิฟต 

2) การเก็บรวบรวมมูลฝอย 

โครงการจัดใหมีการรวบรวมขยะมูลฝอยในสวนตางๆ ของอาคาร โดยการเก็บรวบรวมขยะของทุกชั้น

จะจัดใหมีแมบานเก็บและคัดแยกขยะทุกวัน เพ่ือปองกันการตกคางของขยะและปองกันกลิ่น มาเก็บรวบรวมไว
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ภายในหองพักขยะรวมของโครงการบริเวณดานหนาอาคาร ซ่ึงแมบานจะขนยายขยะภายในหองพักขยะแตละชั้น 

เข็นถังขยะลงมาทางลิฟต โดยจะกําหนดเวลาการปฏิบัติงานในชวงเวลา 10.00 น. ไปแลว (นอกเวลาเรงดวนท่ีผูพัก

อาศัยจะใชลิฟต) เม่ือขนยายขยะลงมายังชั้นลางแลว แมบานสามารถเข็น และขนยายไปยังหองพักขยะรวมไดอยาง

สะดวก  

3) ท่ีพักขยะรวม 

ขยะท่ีเก็บไดในแตละชั้นจากหองพักขยะประจําชั้นจะนํามารวมกันท่ีหองพักขยะรวม บริเวณชั้นท่ี 1 

ตั้งอยูบริเวณดานทิศตะวันตกเฉียงเหนือของโครงการ ติดกับถนนภายในโครงการ มีจํานวน 1 แหง รวมความจุ

เทากับ 46.08 ลูกบาศกเมตร สามารถเก็บขยะไดนานเทากับ 4.0 วัน แบงเปนหองพักขยะเปยก และหองพักขยะ

แหง-รีไซเคิล โดยมีขนาดของหองพักขยะแตละสวน ดังนี้ 

(1) หองพักขยะเปยก ขนาดพ้ืนท่ี 12.80 เมตร (สูงกักเก็บ 2.0 ม.) คิดเปนปริมาตร 25.60 ลูกบาศก

เมตร สามารถรองรับขยะเปยกไดนาน 3.51 วัน โดยขยะเปยกรวบรวมใสถุงดําและมัดปากถุงใหแนนไวภายใน

หองพักขยะ 

(2) หองพักขยะแหง และขยะรีไซเคิล ขนาดพ้ืนท่ี 8.0 เมตร (สูงกักเก็บ 2.0 ม.) คิดเปนปริมาตร 

16.00 ลูกบาศกเมตร สามารถรองรับขยะแหงและขยะรีไซเคิลไดนาน 3.9 วัน โดยขยะแหงท่ีไมสามารถขายได 

รวบรวมใสถุงดํามัดปากถุงใหแนน และสําหรับขยะท่ีสามารถขายได (Recycle) รวบรวมใสถุงสีใสมัดปากถุงใหแนน 

ไวภายในหองพักขยะ 

(3) หองพักขยะอันตราย ขนาดพ้ืนท่ี 1.56 ตารางเมตร อยูภายในหองพักขยะแหง จัดใหมีถังขยะสีเทา

ฝาสม สําหรับรองรับมูลฝอยอันตรายขนาด 250 ลิตร จํานวน 3 ถัง พรอมถุงสีแดงรองรับ สามารถรองรับขยะรี

ไซเคิลไดนาน 18 วัน 

 รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

ปจจุบันโครงการกําหนดให ชั้นท่ี 1-8 มีหองพักขยะประจําชั้นอยูบริเวณโถงลิฟต ภายในหองพักขยะมีถัง

ขยะขนาด 100 ลิตร จํานวน 2 ถัง พรอมถุงดําสําหรับรองรับขยะเปยกและขยะแหง โดยโครงการจะจัดใหมี

เจาหนาท่ีทําการเก็บรวบรวมเปนประจาํทุกวัน ซ่ึงขยะท้ังหมดจะถูกรวบรวมมายังหองพักขยะรวมของโครงการ ซ่ึง

ตั้งอยูท่ีชั้น 1 มีท้ังหมด 2 หอง เปนหองขยะเปยก หองขยะแหง โดยทางโครงการมีการประสานงานใหสํานักงาน

เขตจะเขามาเก็บขยะทุกวัน โดยจัดเก็บชวงเวลา 04.00 น. ภายหลังการเก็บขนพนักงานจะลางทําความสะอาดเปน

ประจํา โดยรายละเอียดการจัดการมูลฝอยของโครงการสวนใหญสอดคลองกับรายละเอียดในรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม (ภาพท่ี 2.2-5) 
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1.3.8  ระบบไฟฟา 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

1) ระบบจายไฟฟา 

การจายไฟฟาภายในอาคารแยกเปน ระบบจายไฟฟาปกติ และระบบจายไฟฟาสํารอง โดยมี

รายละเอียด ดังนี้ 

ทางโครงการไดจัดตั้งหมอแปลงไฟฟาแตละอาคาร และจะรับกระแสไฟฟาโดยจําหนายไฟฟาแรงสูง

ผานหมอแปลงไฟฟาแรงสูงจากการไฟฟานครหลวงขนาด 24 KV ผาน หมอแปลงไฟฟาแรงสูงชนิด Dry-Type 

Transformer ขนาด 1,000 KVA จํานวน 1 ชุด/อาคาร รวมท้ังสิ้น 5 ชุด ท่ีติดตั้งไวบริเวณใกลเคียงกับแตละอาคาร 

สําหรับแปลงไฟฟาจาก 12/24 KV เปน 416/240 V เพ่ือจายไปยัง Load ตางๆ ในภาวะปกติ 

สําหรับการจายไฟฟาไปยังระบบบําบัดน้ําเสียรวมโครงการจะทาการติดตั้งมิเตอรไฟฟา และตูควบคุม

ไฟฟาแยกออกจากระบบไฟฟาอ่ืนๆ ของอาคารโครงการเพ่ือประโยชนในการตรวจสอบประสิทธิภาพในการทํางาน

ของระบบบําบัดน้ําเสีย 

2) ระบบปองกันไฟฟารั่ว และปองกันฟาผา 

ทางโครงการยังไดจัดใหมีระบบสายดิน เพ่ือปองกันอันตรายท่ีเกิดจากไฟฟารั่วและกระแสไฟฟา

ลัดวงจรและระบบปองกันฟาผาแบบเสาลอฟา เพ่ือปองกันอันตรายจากฟาผาใหเปนไปตามมาตรฐานของการไฟฟา

นครหลวง นอกจากนี้ ยังจัดใหมีสายสัญญาณโทรศัพทสายนอก 1 จุด สายใน 1 จุด และสายสัญญาณโทรทัศนอยาง

นอย 1 จุด ในทุกหองพักสวนหลอดไฟและอุปกรณไฟฟาอ่ืนๆ กําหนดใชเปนแบบประหยัดพลังงาน 

รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

ปจจุบันโครงการรับไฟฟาจากไฟฟานครหลวงเขตบางเขน โดยโครงการไดจัดตั้งหมอแปลงไฟฟาแตละ

อาคาร และจะรับกระแสไฟฟาโดยจําหนายไฟฟาแรงสูงผานหมอแปลงไฟฟาแรงสูงจากการไฟฟานครหลวงขนาด 

24 KV ผาน หมอแปลงไฟฟาแรงสูงชนิด Dry-Type Transformer ขนาด 1,000 KVA จํานวน 1 ชุด/อาคาร รวม

ท้ังสิ้น 5 ชุด ท่ีติดตั้งไวบริเวณใกลเคียงกับแตละอาคาร สําหรับแปลงไฟฟาจาก 12/24 KV เปน 416/240 V เพ่ือ

จายไปยัง Load ตางๆ ในภาวะปกติ และมีการติดตั้งระบบสายดิน เพ่ือปองกันอันตรายท่ีเกิดจากไฟฟารั่วและ

กระแสไฟฟาลัดวงจร และติดตั้งระบบปองกันฟาผาติดตั้งท่ีชั้นดาดฟาตามมาตรฐานของการไฟฟานครหลวง โดย

รายละเอียดระบบไฟฟาของโครงการสวนใหญสอดคลองกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดลอม ซ่ึงไดรับการตรวจสอบและอนุญาตจากหนวยงานท่ีเก่ียวของเรียบรอยแลว (ภาพท่ี 2.2-7) 
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1.3.8  ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการทําการติดตั้งระบบปองกันอัคคีภัย และระบบเตือนภัยไวในพ้ืนท่ีโครงการท่ัวท้ังโครงการ โดยมี

รายละเอียด ดังนี้   

1) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม  

(1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม (Fire Alarm Control Panel : FACP) ติดตั้งไว

ภายในหองเครื่องไฟฟาทําหนาท่ีเปนศูนยรับสงสัญญาณตรวจรับ เม่ืออุปกรณแจงเหตุท่ีติดตั้งไวเริ่มทํางานจะสง

สัญญาณไปยังแผงควบคุม และหากมีเหตุเกิดเพลิงไหมก็จะสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบท่ัวท้ังอาคาร นอกจากนี้ ยัง

มีตูแสดงแผนผังโซนของโครงการ (Graphic Annunciator : GANN) ชุดจายไฟชวยพรอมแบตเตอรี่ และระบบ

เสียงตามสายประกาศ 

(2) อุปกรณสงสัญญาณเพ่ือใหหนีไฟ เปนสัญญาณแบบกริ่ง (Alarm Bell) และ Fire Phone Jack

โดยจะติดตั้งไวใกลกับ Manual Station บริเวณโถงทางตอนรับ หองออกกําลังกาย โถงทางเดิน โถงลิฟตโดยสาร 

และหนาบันไดหนีไฟในทุกชั้นของอาคาร โดยทําหนาท่ีรับสัญญาณจากเครื่องตรวจจับควันและความรอน เพ่ือสง

เสียงเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม 

(3) อุปกรณแจงเหตุติดตั้ง 2 ประเภท ท้ังแบบแจงเหตุอัตโนมัติ และแบบใชมือกด ดังนี้ 

- ชุดกดแจงเหตุแบบใชมือ (Manual Station) พรอมสัญญาณเสียงจะติดตั้งไว บริเวณโถงทาง

ตอนรับ หองออกกําลังกาย โถงทางเดิน โถงลิฟตโดยสาร และหนาบันไดหนีไฟในทุกชั้นของอาคาร 

- เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้งไวบริเวณโถงตอนรับหองสํานักงานนิติบุคคล 

หองเก็บของ หองเครื่อง หองปม หองออกกําลังกาย หองจดหมาย หองพักขยะประจําชั้น หองเครื่องไฟฟาชั้น 2 

บันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงทางเดิน โถงลิฟตโดยสาร และหองพักอาศัยทุกหอง 

- ตรวจจับความรอน (Heat detector) เปนแบบตรวจจับอัตราการเพ่ิมของอุณหภูมิ (Rate of 

Rise Detector) มีหลักการทํางานคือ เม่ือมีอัตราการเพ่ิมของอุณหภูมิสูงเกินอัตราพิกัดท่ีตั้งไว เครื่องจะทํางาน

ทันที ติดตั้งไวภายในหองน้ําและหองชุดพักอาศัยชั้นลาง จํานวน 4 หองของอาคาร A 

2) ระบบปองกันเพลิงไหม ซ่ึงประกอบดวย ระบบทอยืน หัวดับเพลิง และหัวรับน้ําดับเพลิง ดังนี้ 

(1) ทอยืน เปนทอโลหะผิวเรียบทาสีแดง จํานวน 2 ทอยืน ติดตั้งตั้งแตชั้นลางไปยังชั้นบนสุดของแต

ละอาคารเชื่อมกับทอเมนสงน้ํา ถังเก็บน้ําใตดิน ถังเก็บน้ําชั้นดาดฟาของอาคาร และหัวรับน้ําดับเพลิงภายนอก

อาคาร จํานวน 1 หัวรับน้ําดับเพลิง/อาคาร 

(2) ตูสายฉีดน้ําดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบดวย หัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิง ขนาด

เสนผาศูนยกลาง 2 นิ้ว และสายฉีดน้ําดับเพลิงชนิดแข็งขนาดเสนผาศูนยกลาง 1 นิ้ว ยาว 30 เมตร จํานวน 2 ตู/

ชั้น จะติดตั้งไวบริเวณโถงลิฟตโดยสาร และหนาบันไดหนีไฟ ซ่ึงสามารถครอบคลุมการดับเพลิงไดท้ังชั้น 

(3) หัวรับน้ําดับเพลิงนอกอาคาร (FDC) เปนหัวรับน้ําแบบ 2 ทิศทาง ขนาด 2 ½ x 2 ½  x 4 นิ้ว อยู

บริเวณดานหนาอาคาร จํานวน 1 หัว เพ่ือรับน้ําจากรถดับเพลิงตอเขาสูระบบดับเพลิงของโครงการ นอกจากนี้ ยัง

สามารถใชน้ําสํารองจากถังเก็บน้ําชั้นดาดฟา ซ่ึงเชื่อมตอกับทอยืนผาน Check Valve และสามารถใชน้ําจากสระ

วายน้ําของโครงการ 
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3) ดับเพลิงแบบมือถือ เปนชนิด ABC ขนาด 10 lbs. RATING: 6A20B โดยติดตั้งใหสวนบนสุดของ

ตัวเครื่องสูงจากระดับพ้ืนอาคารไมเกิน 1.50 เมตร และถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ชนิด CO2 ขนาด 10 lbs. 

RATING: 10 B:C โดยติดตั้งใหสวนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพ้ืนอาคารไมเกิน 1.50 เมตร จํานวน 2 ถัง/ชั้น 

4) บันไดหนีไฟ เปนบันไดคอนกรีตเสริมเหล็ก จํานวนรวม 2 บันได/อาคาร ท่ีชวยอพยพคนออกจากตัว

อาคารชั้นบนสุดถึงชั้นพ้ืนดินมายังจุดรวมพลไวอยางปลอดภัย โดยรูปแบบบันไดหลักและบันไดหนีไฟของโครงการ

ตามขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522  

5) ประตูหนีไฟ จัดใหมีประตูหนีไฟของอาคารสามารถเปดยอนกลับในทิศทางเดิมได (Reentry) หากมี

การล็อคประตูจากดานในหรือกําหนดใหยอนกลับได ในบางชั้นจะตองระบุวิธีการเปดท่ีสามารถทาไดทันทีเม่ือเกิด

เหตุการณฉุกเฉินข้ึนและระบุตําแหนงชั้นท่ีสามารถเปดยอนกลับไดใหเห็นอยางชัดเจนอยางนอยทุกๆ 5 ชั้น 

6) ระบบไฟสองสวางฉุกเฉิน เปนโคมไฟฉุกเฉินพรอมแบตเตอรี่สํารองไฟไดนาน 2 ชั่วโมง จายไฟฟา

สําหรับกรณีฉุกเฉินแยกเปนอิสระจากระบบอ่ืน และสามารถทํางานไดโดยอัตโนมัติเม่ือระบบจายไฟฟาปกติหยุด

ทํางาน โดยสามารถจายพลังงานไฟฟาไดเพียงพอ เปนระบบไฟสองสวางฉุกเฉินติดตั้งไวบริเวณทางเดิน โถงลิฟต 

บันไดหนีไฟ และท่ีจอดรถยนต 

7) ปายบอกทางหนีไฟ เปนกลองปายท่ีมีตัวอักษร “Fire Exit ทางหนีไฟ” ภายในมีไฟสองสวางได

พลังงานไฟฟาจากหลอดฟลูออเรสเซนต พรอมแบตเตอรี่สามารถสํารองไฟไดนาน 2 ชั่วโมง เม่ือไฟดับ ติดตั้งไว

บริเวณทางเขา-ออกบันไดหนีไฟ และทางเดิน 

8) ปายบอกตําแหนงจุดท่ีอยู เปนปายพลาสติกใสปดหุมภาพแปลนของชั้นตางๆ ในอาคาร มีรายละเอียด

ตําแหนงอุปกรณดับเพลิง ลิฟต ทางหนีไฟ เปนตน ติดไวบริเวณหองโถงหนาลิฟตของทุกชั้น 

9) ระบบปองกันอันตรายจากฟาผา ประกอบดวย เสาลอฟา สายลอฟาสายตัวนํา สายนําลงดิน และ

หลักสายดินท่ีเชื่อมโยงกันเปนระบบ 

10) จุดรวมพล เปนการกําหนดไวเปนแนวทางเบื้องตน ซ่ึงไดกําหนดไว 2 แหง คือ บริเวณสวนหยอม

บริเวณระหวางอาคาร เปนพ้ืนท่ีปลูกหญาและไมยืนตน (ไมนับในสวนท่ีซอนทับกับตนไมขนาดใหญ) มีขนาดพ้ืนท่ี

รวม 1,053 ตารางเมตร คิดเปนอัตราสวนของผูพักและผูใชบริการของโครงการเปน 1 คน ตอพ้ืนท่ีจุดรวมพล 0.28 

ตารางเมตร (คาดวาจะมีผูพักอาศัยในโครงการ 3,695 คน) โดยบริเวณดังกลาว จะไมกีดขวางการอํานวยการ

ดับเพลิง และเสนทางวิ่งของรถดับเพลิงในกรณีเกิดอัคคีภัยของโครงการแตอยางใด 

รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

 ปจจุบันโครงการมีการติดตั้งระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ประกอบดวย แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง

เหตุเพลิงไหม อุปกรณสงสัญญาณแบบกริ่ง เครื่องตรวจจับควัน ตรวจจับความรอน และระบบปองกันเพลิงไหม 

ประกอบดวย ทอยืน ตูสายฉีดน้ําดับเพลิง หัวรับน้ําดับเพลิง ดับเพลิงแบบมือถือ บันไดหนีไฟ ประตูหนีไฟ ระบบไฟ

สองสวางฉุกเฉิน ปายบอกทางหนีไฟ ปายบอกตําแหนงจุดท่ีอยู และจุดรวมพล โดยรายละเอียดระบบปองกันและ

เตือนอัคคีภัยของโครงการสวนใหญสอดคลองกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ซ่ึงไดรับ

การตรวจสอบและอนุญาตจากหนวยงานท่ีเก่ียวของเรียบรอยแลว (ภาพท่ี 2.2-6) 
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1.3.10  ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

1) ระบบระบายอากาศภายในอาคาร 

ระบบระบายอากาศภายในหองพักแบงเปน 2 ลักษณะ ดังนี้ 

(1) การระบายอากาศโดยวิธีกล บริเวณท่ีตองการการหมุนเวียนของอากาศเพ่ิมมากข้ึนจะใชพัดลม

ระบายอากาศชวย ไดแก หองเครื่องไฟฟา หองน้ําชาย-หญิง หองพักขยะ หองเครื่องลิฟต และหองน้ําของหองพัก

อาศัย 

(2) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยอาศัยชองเปดของหองพัก ไดแก ประตูและหนาตาง แบบ

กระจกเลื่อน ชองลม ชองวางของอาคาร รวมถึงระเบียงหองพักแตละหอง 

2) ระบบระบายอากาศของบันไดหนีไฟ 

บันไดหนีไฟของโครงการ มีจํานวน 2 แหง/อาคาร โดยผนังของบันไดหนีไฟท่ีอยูภายในตัวอาคารเปน

ผนังทนไฟทุกดาน โดยใชระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ มีผนัง 1 ดาน เชื่อมตอกับอากาศภายนอกโครงการ มี

ขนาดชองเปดไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร มีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

(1) บันไดหนีไฟท่ี 1 (ST-1) (ใชเปนบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) อยูบริเวณติดกับโถงลิฟตโดยสาร  

จัดใหมีระบบระบายอากาศ ดังนี้ 

- ชั้นท่ี 1-ชั้นดาดฟา จัดใหมีระบบระบายอากาศตามธรรมชาติ โดยมีชองเปดไมนอยกวา 1.4 

ตารางเมตร เปดออกสูภายนอกอาคาร 

(2) บันไดหนีไฟท่ี 2 (ST-2) จัดใหมีระบบระบายอากาศ ดังนี้ 

- ชั้นท่ี 1-ชั้นท่ี 8 จัดใหมีระบบระบายอากาศตามธรรมชาติ โดยมีชองเปดไมนอยกวา 1.4 ตาราง

เมตรเปดออกสูภายนอกอาคาร 

รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

ปจจุบันระบบระบายอากาศของโครงการ มี 2 ระบบ คือ ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยจัดใหมี

ชองเปดของหองพัก เชน ประตูและหนาตาง แบบกระจกเลื่อน ชองลม ชองวางของอาคาร รวมถึงระเบียงหองพัก

แตละหอง และระบบระบายอากาศโดยวิธีกล จะใชพัดลมระบายอากาศชวยในการระบายอากาศ ไดแก หองเครื่อง

ไฟฟา หองน้ําชาย-หญิง หองพักขยะ หองเครื่องลิฟต และหองน้ําของหองพักอาศัย ซ่ึงทํางานไดอยางมี

ประสิทธิภาพ ในสวนของระบบระบายอากาศของบันไดหนีไฟจัดใหมีการระบายอากาศแบบธรรมชาติ โดยติดตั้ง

ชองระบายอากาศในบริเวณดังกลาว โดยรายละเอียดระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศของโครงการสวน

ใหญสอดคลองกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม (ภาพท่ี 2.2-12) 
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1.3.11  ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

  โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยประจําอยูภายในโครงการตลอดเวลา 24 ชั่วโมง เพ่ือคอย

อํานวยความสะดวกและตรวจสอบความสงบเรียบรอยของผูพักอาศัย และจัดใหมีประตูเปด-ปดบริเวณทางเขาออก

อาคารเปนระบบ Key Card นอกจากนี้ ยังจัดใหมีระบบสัญญาณโทรทัศนวงจรปด (CCTV) ติดตั้งไวทุกชั้นของ

อาคารโครงการ 

รายละเอียดโครงการในปจจุบัน 

ปจจุบันทางโครงการมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยประจําอยูภายในโครงการ 24 ชั่วโมง เพ่ือคอย

อํานวยความสะดวก และตรวจสอบความสงบเรียบรอยของผูพักอาศัย และจัดใหมีประตูเปด-ปดบริเวณ

ทางเขาออกอาคาร เปนระบบ Key Card นอกจากนี้ ยังจัดใหมีระบบสัญญาณโทรทัศนวงจรปด (CCTV) ติดตั้งไว

ทุกชั้นของอาคารโครงการ (ภาพท่ี 2.2-6) 

 

1.4  แผนการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ WE CONDO ไดกําหนดใหมีมาตรการปองกัน

และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือบรรเทาและพ้ืนฟูสภาพแวดลอม ท่ีเกิดจากการดําเนินการ

ของโครงการอันจะเปนการยับยั้งเหตุการณท่ีอาจกอใหเกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพ่ือเปนการทบทวน/ติดตาม

ตรวจสอบมาตรการท่ีไดปฏิบัติไปแลว โครงการจึงไดนําเสนอรายงานดังบทท่ี 2  

 

1.5  แผนการดําเนนิการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม (ระยะดําเนินการ) ระหวางเดือน 

มกราคม - มิถุนายน 2567 ประกอบดวย แหลงน้ําใช การใชไฟฟา การจัดการขยะมูลฝอยแลละสิ่งปฏิกูล  

การคมนาคม การปองกันอัคคีภัย การระบายน้ํา สระวายน้ํา ระบบบําบัดน้ําเสียรวม และทัศนียภาพ ดังตารางท่ี 

1.5-1 
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการดําเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมและการเสนอรายงาน 

การดําเนินงาน 
เดือนท่ีดําเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม             

1.1 แหลงนํ้าใช             

1.2 การใชไฟฟา             

1.3 การจัดการขยะมูลฝอยและสิ่ง

ปฏิกูล 

            

1.4 การคมนาคม             

1.5 การปองกันอัคคีภัย             

1.6 การระบายนํ้า             

1.7 สระวายนํ้า             

    - โครงสรางและสวนประกอบ 

สระวายนํ้า 

            

    - คุณภาพนํ้าในสระวายนํ้า             

    - ความปลอดภัยในการใชสระ 

วายนํ้า 

            

1.8 ระบบบําบัดนํ้าเสียรวม             

1.9 ทัศนียภาพ             

2. การตรวจสอบการปฏิบัติตาม

มาตรการฯ 

            

3. การเสนอรายงาน             

หมายเหตุ   :           ดําเนินการตรวจวัด 1 คร้ัง/เดือน   ดําเนินการตรวจตลอดทุกวัน 

       ดําเนินการตรวจวัด 2 เดือน/คร้ัง   ดําเนินการตรวจวัด 1 คร้ัง/สัปดาห 

           ดําเนินการตรวจสอบ 2 คร้ัง/ป            ดําเนินการเสนอรายงานป 2567 

  ดําเนินการเสนอรายงานป 2568 
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